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PODWALINY TEORETYCZNE

Habitat

sl A8 | Spoteczna Agencja Najmu jako instrument polityki mieszkaniowej

w Polsce” 2015-2017 finansowany ze srodkow NCBIR

* Projekt partnerski zrealizowany we wspé’fpracy z kadrg akademicka
Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Slgskiego oraz Instytutu
Polityki Spotecznej Uniwersytetu Warszawskiego

 Whyniki analiz podsumowano w publikacji koricowej pt. ,Spoteczna
Agencja Najmu. Dokument Strategiczny” pod redakcjg Aliny Muzioft-
Wectawowicz (2017)




Uruchomienie SAN
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Habitat
for Humanity® . . . .
Poland »Homelab - Integrated Housing and Labour Services in the Social

Rental Enterprise Model”, finansowany ze srodkow Komisji

Europejskiej w ramach Programu na rzecz Zatrudnienia i Innowacji
Spotecznych (EaSIl) w latach 2016 — 2019
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Homelab — projekt partnerski

Habitat

for Humanity" = Realizowany w czterech krajach: Czechy, Polska, Stowacja, Wegry

" Lider — Metropolitan Research Institute, wspomagany przez
Budapest Institue

= Celem projektu jest rdéwnolegte wsparcie mieszkaniowe i
zatrudnieniowe grup zagrozonych ubdstwem i wykluczeniem
spotecznym




Partnerzy projektu Homelab

NAZWA ORGANIZACII KRAJ POCHDZENIA | GROWNY OBSZAR PRACY

Romodrom Czechy Grupa docelowa — marginalizowana grupa Romow;
wspotpraca z agentkg nieruchomosci, ktora szuka
mieszkan na rynku prywatnym; struktury SAN dopiero
sie tworzg

Habitat

for Humanity®

Poland

From street to home Wegry (Budapeszt) Pracujg z osobami najbardziej narazonymi na
wykluczenie, bezdomnymi przebywajgcymi na
ulicach; bazuja gtdwnie na mieszkaniach miejskich

Hungarian Charity Service  Wegry (Veszprem)  SAN w formie spotki zatozonej z samorzgdem,;

of the order of Malta zarzadzanie mieszkaniami miejskimi (200) celem
zredukowania zadtuzenia w mieszkaniach; grupa
docelowa liczy 63 GD

People in need Stowacja Pracuja ze spotecznoscig romska na wsiach, gdzie sg
nielegalne osady; prowadzg Agencje Zatrudnienia

Habitat for Humanity Polska SAN zatozony przy Fundacji, 41 GD zagrozonych

Poland marginalizacjg i wykluczeniem, mieszkania miejskie i

prywatne




Habitat

for Humanity
Poland
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Co daje SAN lokatorom | lokatorkom?

dostepny czynsz

bezpleczny najem

mieszkanie w dobrym standardzie
pomoc w zarzadzaniu mieszkaniem

lokatorzy

Do czego sig¢ zobowlazuja?

reqularme oplacanie czynszu
dbalos¢ o mieszkanle
uczestnictwo w medlacjach

Co daje Spoteczna Agencja Najmu?

SPOLECZNA

AGENCJA NAJMU

Codaje SAN wiascicielom | whascicielkom?

gwarancja wplaty czynszu

wsparcie administracyjne

utrzymanie standardu mieszkania

monitorowanie stanu mieszkania i oplat czynszowych

bezpieczny dom

dtugotrwaly najem
niski czynsz

godny standard

wiasciciele

Do czego sl¢ zobowigzu)3?

obnizenie czynszu ponizej poziomu rynkowego
brak wptywu na profil oséb podnajmujacych
oferowanie nleruchomosci w dobrym standardzie



"\ Komu pomagamy?
Habitat

for Humanity®
Poland
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Komu pomagamy? B.I SPOLECZNA

AGENCIA
NAIJMU

Habitat

for Humanity”
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AGENCIA

NAJMU

Habitat

for Humanity®
Poland

Raport ,,Komu i jak pomaga Spoteczna Agencja Najmu?
Charakterystyka grupy docelowej i oferty na podstawie pierwszych
doswiadczen Agencji w ramach HomelLab Warsaw Habitat for

Humanity Poland” opracowanie Julia Wygnariska, zewnetrzna ewaluatorka
Homelab Warsaw.

http://habitat.pl/spoleczna-agencja-najmu/



http://habitat.pl/spoleczna-agencja-najmu/

&> Jak pomagamy? — wsparcie zintegrowane

m Specjalisci do Spraw Najmu — unikatowy zestaw kompetenciji
Habitat

for Humanity®

Foland Wsparcie Wsparcie
mieszkaniowe Spoteczne
-zawieranie umow -Informowanie o
-pomoc w drobnych ‘ . mozliwosci uzyskania lub
naprawach pomoc w uzyskaniu
- negocjacje z dodatkowych swiadczen
wtascicielem - pomoc w znalezieniu
- ubezpieczenie OC przedszkola/szkoty
- naliczanie optat Wsparcie w obszarze - pomoc w sporzgdzeniu

zatrudnienia wniosku o lokal
-pomoc w szukaniu lub legalizacji komunalny
pracy

-pomoc w pisaniu CV/listu
motywacyjnego




Liczba interwencji udzielonych przez SDN

Habitat

for Humanity®
Poland
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e Pozyskiwanie mieszkan
m y
Habitat

for Humanity® Dwa zrodta
Poland

1. Prywatne - stosowanie strategii spoteczno-ekonomicznej:

. odwotywanie sie do wrazliwosci spof.

. gwarancja sptaty czynszu, mozliwos¢ udzielenia nieoprocentowanej pozyczki
i przeprowadzenia remontu




m 2. Mieszkania miejskie
Habitat

for Humanity®
Poland

Wspotpraca z wtadzami miasta stotecznego Warszawy

* Umowa z dnia 22 listopada 2017 roku

e Cel: ,wsparcie integracji oraz spojnosci spotecznej osob i rodzin
zagrozonych ubostwem lub wykluczeniem spotecznym poprzez
poprawe dostepu do osiggalnych finansowo zasobow

mieszkaniowych oraz stworzenie modelowego systemu mieszkan
o charakterze wspomaganym?”.




Sytuacja mieszkaniowa beneficjentow SAN

Habitat

for Humanity®

Aktualna sytuacja mieszkaniowa Liczba GD

Poland Mieszkania miejskie 14

Mieszkania prywatne 16

10 — jestesmy strong

Mieszkania wynajmowane prywatnie: 4

substandardowe lub z niepewng sytuacja (bez

umowy)

Terapia / szpital 2
Przeprowadzka do komunalnego w trakcie trwania

projektu

Mieszkania treningowe Caritas 1




Habitat

for Humanity®
Poland

Zestawienie wysokosci czynszéw oraz powierzchni w mieszkaniach
miejskich i prywatnych

Mieszkania |[Mieszkania
miejskie prywatne
Wysokos$¢ czynszu (w zt) najwyzsza 779,69 1800
najnizsza 150,84 1000
srednia 383 1346
Powierzchnia (w m2) najwyzsza 71,4 64
najnizsza 18 16,26
srednia 35 40




Remonty oraz doposazenie mieszkart miejskich

Habitat e grudzien 2017 —wrzesien 2018 — 12 mieszkan

for Humanity®
Poland




Remonty mieszkan

Habitat

for Humanity®
Poland




Remonty mieszkan

Habitat

for Humanity®
Poland




Zestawienie kosztéw przystosowania mieszkania do

m podnajmu
Habitat

for Humanity®

i Nazwa dziatania Sredni koszt w PLN

Adaptacja mieszkania: prace remontowo- |[17,500
budowlane

Wyposazenie (AGD, meble kuchenne), 3375
Transport
Ubezpieczenia OC najemcy

Razem 20,875




Habitat

for Humanity®
Poland

Uczestnicy

”"Tutaj sie zupetnie inaczej zyje. Wchodzi sie przez czysta i ciepta klatke
schodowa do pachngcego mieszkania z piekna kuchnia | tazienka. Mamy
dwa razy wiecej przestrzeni, co jest wazne, bo obaj synowie sg juz dorosli |
potrzebujg swojego miejsca. Mieszkanie jest przytulne, suche i widne, a
okolica spokojna.”

¥ * Rodzina Saida pochodzi z Czeczenii i ubiega sie
o status uchodzcy

e Zanim trafili do projektu mieszkali w
- zawilgoconym mieszkaniu o powierzchni 14m?2
ptacac 1600zt

7 * Teraz ptacg 1500zt za dwupokojowe



Uczestnicy
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Habitat EWELINA. Jest ofiarg przemocy domowej. Przez

for Humanity®

Poland dtugi czas mieszkata ze swoim synkiem w
osrodku dla samotnych matek. Niedawno
urodzita drugie dziecko i dzieki mieszkaniu
wynajmowanemu od Habitatu wychodzi na
prosty, a takze angazuje sie w pomoc innym
kobietom w podobnej sytuacji.




Uczestnicy

Habitat

for Humanity®
Poland




Habitat BARNO. Ma meza i piecioro dzieci.
S Rodzina przyjechata z Uzbekistanu. Maja
ochrone uzupetniajgca. Starsze dzieci
chodzg do szkoty. Czwarty chtopczyk Said
ma 3 latka, a pigtego Barno dopiero
urodzita miesigc temu. Maz Barno byt
sedzig, pisze ksigzki i wiersze, ttumaczy
ze wszystkich turkijskich jezykow.




Korzysci wypracowane przez Spoteczne Agencje
Najmu

Habitat

for Humanity®

Poland e zapewnienie wtasciwych warunkow lokalowych cztonkom dane;
wspolnoty samorzadowej (obszar realizacji zadania wtasnego

gminy);
e edukowanie i trenowanie umiejetnosci utrzymania lokalu, jakie
umozliwiajg SAN przysztym najemcom lokali komunalnych;

e zapobieganie powstawaniu zadfuzen w zasobie gminy;
e uruchomienie niewykorzystywanego potencjatu pustych lokali
bedacych w posiadaniu prywatnych wiascicieli oraz gminy jako

alternatywy dla budowy nowych mieszkan (do czego s3g
potrzebne srodki i wieloletnie planowanie);




O Postulowane wsparcie dla dziatalnosci SAN
m P

GG ¢ bezposrednie  zapisy  prawne  umozliwiajgce  tworzenie

for Humanity®

Poland Spotecznych Agencji Najmu

» doptaty do dziatalnosci Spotecznych Agencji Najmu (stworzenie
perspektyw dfugoterminowego dofinansowania)

e wigczenie ustug Swiadczonych przez Spoteczne Agencje Najmu
w system dodatkow mieszkaniowych

e zwolnienie dochodow z najmu lokali mieszkalnych na rzecz
Spotecznych Agencji Najmu od opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0so6b fizycznych lub niewliczanie przychodow z
tego najmu do limitu opodatkowania przychodu stawka 8,5%



Wyzwania m AGENGIA

NAIJMU
Habitat

for Humanity® . Znalezgmfe rozwigzan w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
Poland uczestnikow projektu Homelab

* Wynegocjowanie przedtuzenia umow z m.st. Warszawa oraz pozyskanie
nowej puli mieszkan miejskich

* Pozyskiwanie mieszkan z rynku prywatnego - zapewnienie lokali dla wcigz
czekajgcej grupy uczestnikow, tworzenie nowej puli

e Zapewnienie ciggtosci dziatan SAN — wspotpraca z m.st. Warszawa, granty

* Przemodelowanie SAN: zmiana proporcji najemcow, stworzenie
Funduszu gwarancyjnego

* DtUGOTERMINOWY NAJEM




DZIEKUJE ZA UWAGE!

Agnieszka Gtusinska aglusinska@habitat.pl
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